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SR T NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIEZABUDOWANA
STANOWIACA PRZEDMIOT PRAWA WEASNOSCI

Miejscowos¢ Glinno Kolonia Il

Potozenie Gmina Warta

nieruchomosci Powiat Sieradzki
Wojewddztwo tédzkie

Oznaczenie w Nr ewidenc. dziatki | 270/3

ewidencji gruntow Obrgb ewidencyjny | 0014 Glinno Kolonia Il

Ksiega wieczysta Nr KW . SR1S/0002311 1/? .
Sad Rejonowy VI WKW Sadu Rejonowego w Sieradzu.

Zleceniodawca Opracowat

Kancelaria Adwokacka Tomasz Kaczorowski
Aleja Wyzwolenia 9/33,

00-572 Warszawa

NIP: 113-248-43-43.

Sieradz, dnia 16 kwietnia 2019 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca przedmiot
prawa wiasnosci.

Nieruchomo$¢ dawniej byla zabudowana starym budynkiem

Preedmiot wyceny mieszkalnym oraz gospodarczym (stodotg drewniana). Obecnie na
nieruchomosci znajduja sie ledwo widoczne pozostatosci po dawne;j
zabudowie.

Miejscowos¢ Glinno Kolonia Il

Potozenie Gmina Warta
Powiat Sieradzki
Wojewddztwo t6dzkie
Nr ewidencyjny dz. 270/3

Oznaczenie w ewidencji gruntow

Obreb ewidencyjny 0014 Glinno Kolonia Il

Powierzchnia [m?] 2500
Nr KW SR1S/00023111/2
Ksiega wieczysta VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu

Sad Rejonowy

Rejonowego w Sieradzu.

Zakres opracowania obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej prawa

Zakres wyceny: wiasnosci w/w nieruchomosci na dzieh ogledzin.

Dodatkowo warto$¢ dla sprzedazy wymuszone;.

Celem wyceny jest okreSlenie wartoSci nieruchomosci dla potrzeb
Cel wyceny postegpowania upadtoSciowego Moniki Owczarek, sygn. akt X GUp

162/19, w szczegblnoSci procesu sprzedazy nieruchomosci i
informacji dla potencjalnych nabywcéw o stanie nieruchomosci.

Data sporzadzenia operatu

16 kwietnia 2019 .

'WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

39 800 zt

stownie: trzydziesci dziewiec¢ tysiecy osiemset zt

WARTOSC DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

| 29850zt

stownie: dwadziescia dziewie¢ tysiecy osiemset piecdziesiat zt

Opracowat:




INFORMACJE O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH (RODO)

Zgodnie z art. 13 ust 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych (RODO) informujemy, iz:

1.

Administratorem danych osobowych jest Krzysztof Wojtczak prowadzacy dziatalno$é
gospodarczg pod nazwg PROFFICO Krzysztof Wojtczak. Siedziba rejestrowa: 98-200 Sieradz, ul.
Miejska 3, e-mail: proffico@onet.pl.

Dane beda przetwarzane w celu niezbednym do wykonania umowy sporzadzenia opinii na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych).

Po wykonaniu umowy, o ktorej mowa w pkt 2, dane osobowe beda przetwarzane na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. f) ogbélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r., do celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez firme
PROFFICO. W szczegdlnosci dotyczy to mozliwosci ustalenia, dochodzenia lub obrony przed
roszczeniami z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

Dane bedg przechowywane przez okres niezbedny do wykonania umowy, o ktérej mowa w pkt
2 oraz ustalenia. A takze dochodzenia lub obrony przez roszczeniami z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.

Kazdemu przystuguje prawo dostepu do jego danych osobowych. To jest ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania danych
do celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez firme PROFFICO.
Kazdemu przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna, iz
przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy ogoélnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbedne w celu wykonania umowy, o
ktorej mowa w pkt 2 powyze,j.

PROFFICO Krzysztof Wojtczak,
98-200 Sieradz, ul. Miejska 3,
e-mail: proffico@onet.pl
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, stanowigca przedmiot
prawa wtasnosci.
Nieruchomo$¢ dawniej byta zabudowana starym budynkiem

TR mieszkalnym oraz gospodarczym (stodotg drewniana). Obecnie
na nieruchomosci znajduja sie ledwo widoczne pozostatosci po
dawnej zabudowie.

Miejscowos$¢ Glinno Kolonia Il

S Gmina Warta
Powiat Sieradzki
Wojewodztwo ¥ ddzkie

Nr ewidencyjny dz. 270/3

Oznaczenie w ewidencji gruntdw | Obreb ewidencyjny | 0014 Glinno Kolonia Il

Powierzchnia [m?] 2500

Nr KW SR1S/00023111/2

Ksiega wieczysta Sad Rejonowy VI . Wydziat Ksiqg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Sieradzu.

1.2. Zakres wyceny

Zakres opracowania obejmuje okreSlenie wartoSci rynkowej prawa wiasnosci w/w
nieruchomosci na dzien ogledzin. Dodatkowo warto$¢ dla sprzedazy wymuszone;.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okre$lenie warto$ci nieruchomos$ci dla potrzeb postgpowania
upadtosciowego Moniki Owczarek, sygn. akt X GUp 162/19, w szczeg6lnosSci procesu sprzedazy
nieruchomosci i informaciji dla potencjalnych nabywcéw o stanie nieruchomosci.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU

3.1. Podstawa formalna wyceny

Zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego dla w/w celu od:
Kancelaria Adwokacka Tomasz Kaczorowski
Aleja Wyzwolenia 9/33, 00-572 Warszawa
NIP: 113-248-43-43.

3.2. Podstawy prawne wyceny

<> Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j.: Dz.U. 2018 poz.
2204 ze zm.).

< Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 pozycja 2109 z 2004
r.ze zm.).

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona /5
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=
=

3.3.

3.4.

=

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz.U. 2018 poz. 1025 ze zm.).
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe (t.j.: Dz.U. 2019 poz. 498 ze zm.).

Podstawy metodologiczne wyceny

Cymerman R., Hopfer A. ,System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”, wyd.
PFSRM, Warszawa 2012.

Adamczewski Z. ,Elementy modelowania matematycznego w wycenie nieruchomosci”,
wyd. Oficyna Wydawnicza PW, Warszawa 2011.

Parzych P, Czaja J. ,Szacowanie rynkowej warto$ci nieruchomosci”, Wyd. AGH, Krakow
2015.

Zrédta danych merytorycznych

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2 kwietnia 2019 r.
Materiaty pozyskane w trakcie wykonywanych czynnosci w tym:

e akt notarialny Rep A nr 1212/86 — umowa darowizny,

e wypis z rejestru gruntéw z dnia 02-04-2019 r.,

e dokumentacja fotograficzna sporzadzona we wtasnym zakresie.
Dane  wieczystoksicgowe z  Centralnej Informacji  Ksiagg = Wieczystych
(http://ekw.ms.gov.pl).
Dane pogladowe z serwisu Geoportal (http:/geoportal.gov.pl).
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta
Warta, zatwierdzone uchwatg Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 29 listopada
2017 r.
Dane pozyskane w Starostwie Powiatowym w Sieradzu odnos$nie aktualno$ci danych
ewidencyjnych.
Wiasna baza danych o rynku.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

=
=
=
=

Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 16-04-2019 r.

Data, na ktdorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 02-04-2019 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny — 02-04-2019 r.
Data ogledzin nieruchomosci — 02-04-2019 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1.

Stan prawny

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci powinien by¢é urzadzony w ksiedze wieczyste;
SR1S/00023111/2, prowadzonej przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Sieradzu.

Na podstawie wgladu do danych zawartych w Centralnej Informacji Ksiagg Wieczystych
(http-//ekw.ms.gov.pl), stwierdzono ponizsze niejasnosci:

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 6
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RAPORT Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ
SR15/00023111/2

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Wojewddztwo | ---
Powiat | ---
Gmina | WARTA
Miejscowosé | WIES KOL. GLINNO
W KW BRAK INFORMACJI NA TEMAT NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ.
Nr dziatki | PODANO JEDYNIE DANE DOTYCZACE ZABUDOWY
(zabudowa na dzien ogledzin juz nie istnieje).
Budynek | BUDYNEK MIESZKALNY, STODOtLA DREWNIANA
Sposob korzystania | ---
Obszar | ---

NA WNIOSEK Z DNIA 26-08-1985 R. DZ.KW. 2180/85 ORAZ NA PODSTAWIE
Komentarz do migracji | DECYZJI NACZELNIKA GMINY W WARCIE Z DNIA 25-07-1976 R. WR 6040/6/76
WPISANO DNIA 26-08-1985 R.

Dziat | - Spis praw

| BRAK WPISU

Dziat Il - Wiasnosé
Wtasnos¢ ’ MONIKA KINGA TURALA - UDZ. 1/1.
Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia
| BRAK WPISU

Dziat IV - Hipoteki

| BRAK WPISU

Raport, dnia 02-04-2019 r. sporzadzit:

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona /7



Glinno Kolonia Il, gm. Warta, pow. sieradzki, woj. todzkie, dz. ewid. nr 270/3

Wiascicielem przedmiotu oszacowania stata sie pani Monika Kinga Turata (obecnie noszaca
nazwisko: Owczarek), na podstawie aktu notarialnego Rep A 1212/86 - umowa darowizny:

. - O s s ="

Repertorimm 2012 . /06
AET HNOTARIALSY

Suia dwunastego sierpnia , == == - -=--°-"~"""" "7
rolm tysige deiowlpéset cciemdziesinteso sudsteso/ 12.VII1.1986 ro'k e i
¥ Faistwowym biurme Notaricingm w Sieradwmn proed p.o.motars o T
laldemaren Dartosievicsom sinwili 8101 ==
feJézefo Turain,céria Karols i &ntor.in?/wm’mm -
Sadekxrzyes gming Urdidblow,

2.Monit: Finga Turala,edria Zygmmte 1 Dasuty u2ywajees Sutenia
® Yondka%epamiosakala u Varszawie,ulPiltrows (3 mi3s=e====—"
To2samolé stewa ' yeh p.o. notariuszs ustelil pmo podstawie okesanych do-
uwodby oscbistych wylanych ma nr ads,Fi6577537,0d2, V16155210, cmemmessmsss

~TRI0WA DAROWIZNY
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deeuniasego © trzech isbuch,stodoly dreunianej polo@onych we wel Roloumds
Glinno gmina Warta .U dolalo IIX 4 IV te) kslesd wplséw nic ma.
Stawa jgoy okewall madwisdesenlce wydane prmes Inspoichorat PIU w Sien
&ra w dniu G slerpnia $986 rolm ma nr GW/86 olroilajyce wartodé opisae
oyoh wyde] tudynizbu na kwotpl12.600s2/cto dwamadcie tysigey sueilsot
z2otycl/.
§2.9tawajocy okazall przy tya akicie madwiadesenie wydane prmoz Uy
iiasta i Ominy w Worcle w énin 6 slerpnia 1986 roku ma nr 227/86 stwier
dzajyce,00 Jémefa Turals nie ma maleglofel podathowyche ~
83, J6efa Turala odwiadozyla,2o nie -jest wiaécicleliy & nie posiadae
inpyeh nieruchonoiel.
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W EWIDENCJI GRUNTOW SZACOWANA DZIALKA 270/3 OPISANA JEST NASTEPUJACO:

STAROSTA SIERADZKI
Plac Wojewddzki 3
98-200 Sieradz

Jednostka rejestrowa

Wojewddztwo : tédzkie

Powiat : sieradzki
Jednostka ewidencyjna : 101409_5 Warta - obszar wiejski
Obreb : 0014 GLINNO KOLONIA 2

z dnia: 2019-04-02

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
cUtec 21 Juoz Zosf

: G103

Lp  Podmiot ewidencyjny

Charakter

wiasnoéci / wiadania

Udziat

1 MONIKA TURAtA

Sporzadzit: Dorota Szwagrzak

Strona: 1

Wiasnosé mn
FILTROWA 63m13 WARSZAWA;
st S ; Oznaczenie | poy, Pow Nr KW [ub inn
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku 3 ; ! 5 Y
Pl eyt uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
270/3 1 KOL.GLINNO Il grunty rolne zabudowane | Br-RV 0.1500 0.2500 |D4613/1/89
grunty orne RV 0.1000
Id dziatki: 101409_5.0014.270/3
Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek : 0.2500 ha
Stownie :  dwa tysigce pieéset m. kwadr.
Z up. STAROSTY
Ingpekto
| mm

/Y v
Dorgfia “Szwagrzak

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792

Strona / 10
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5.2. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla terendw, na ktérych znajduje sie szacowana nieruchomos$¢, brak jest aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Istnieje aktualne Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Warta, zatwierdzone uchwatg Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta Warta z dnia 29 listopada
2017 r.

Zgodnie z mapg Studium, nieruchomos$¢ potozona jest na terenach osadnictwa wiejskiego.

=

= o

Zrédto: Mapa kierunkow zagospodarowania przestrzennego (http://warta.e-mapa.net/)

5.3. Lokalizacja, otoczenie oraz stan techniczno - uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci — przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na obszarze
gruntéw wsi Glinno Kolonia Il (gm. Warta, pow. sieradzki, woj. tddzkie).

Odlegto$¢ od najblizszego osrodka miejskiego — miasto Warta stanowigce siedzibe gminy — ok.
9 km.

W najblizszym otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie niezabudowane obszary
rolne oraz lesne, jak rowniez luzno rozmieszczona zabudowa siedliskowa oraz letniskowa.

W oddaleniu ok. 2 km znajduje sig zbiornik Jeziorsko, stanowigcy atrakcje turystyczng tych
terenow.

Bezposredni dojazd do nieruchomosci zrealizowany jest droga gruntowg (polno-lesng) na
odlegtosci ok. 2 km.

Nieruchomos$¢ w zasiegu podstawowych sieci infrastruktury — energia elektryczna.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 11
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Opis terenu nieruchomosci — szacowang nieruchomos$¢ stanowi dziatka ewidencyjna nr 270/3 o
powierzchni 0,2500 ha.

Obszar nieruchomosci regularny - zblizony do prostokata z odnoga stanowigca droge dojazdowg
od drogi gminnej.

Teren nieruchomosci nieco pofatdowany. Silnie zaro$nigty wieloletnimi drzewami oraz trawa.
Zachwaszczony.

Dziatka nie jest ogrodzona. Na nieruchomos$ci znajdujg sie nieliczne ruiny po dawnych
zabudowaniach oraz dawna studnia wykonana z kregow betonowych.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 13
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Szacowana dziatka

2721 2727

27312 2748

2723

Glinno Kalonia || IS T R

Jak widac na ponizszej rycinie wjazd na teren nieruchomosci od drogi gtownej przebiega inaczej,
niz faktyczne granice ewidencyjne dziatki — wymagac to bedzie sprostowania np. poprzez odnowe
granic. Obszar wjazdu w granicach ewidencyjnych stanowi obecnie zaorane pole uprawne.

Wijazd faktyczny
stwierdzony w terenie

Wjazd zgodnie z mapa

Glinno Kdonia Il

s

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 14
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6. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

6.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

W niniejszym operacie zostata okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci — zgodnie z art. 151,
ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

»Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Dodatkowo okreSlono warto§¢ dla wymuszonej sprzedazy — zgodnie z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 2 (KSWP 2),
stanowigcymi fakultatywne podstawy metodologiczne:

»Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej definiuje sie jako kwote pieniezna, ktéra mozna otrzymac
z tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci sprzedazy.”

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza warto$¢ rynkowa przy
uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz przede
wszystkim ograniczenia czasowe. Ograniczenia te powoduja, ze okres ekspozycji na rynku
konieczny do wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za niewystarczajacy.
Pomimo okre$lenia definicji warto$ci dla wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie
przedstawia metodyki wyceny tej wartosci. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy mozna okresli¢
w oparciu o doswiadczenie rzeczoznawcy i znajomoS$C specyfiki rynku lokalnego przez
rzeczoznawce, analizujac kazdorazowo indywidualnie istotne czynniki, takie jak:

< rodzaj nieruchomosci i jej cechy,

< atrakcyjnos$é lokalizacji,

S aktywnos$c¢ lokalnego rynku nieruchomosci, itp.

Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy nieruchomosci z zatozenia sprawia, ze
warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej,
niezaleznie od sposobu jej okreslenia.

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia warto$ci rynkowej prawa wiasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
< postanowienia obowiazujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
< cel wyceny;
< lokalizacje, rodzaj i potencjalne mozliwosci nieruchomosci;
< ilos¢ dostepnych danych.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona /15
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OkresSlenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci dokonano w podej$ciu poréwnawczym, metoda
porownywania parami. Zgodnie z artykutem 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

»Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartoSci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto§¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdzniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej”.

Paragraf 4 ust. 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, metode porownywania parami definiuje
nastepujaco:

»Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci”.

Do okres$lenia warto$ci rynkowej gruntu jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni
terenu dziatki.

7. ANALIZA RYNKU

Dla potrzeb sporzadzenia niniejszego oszacowania okreslono:
< rodzaj rynku - rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
S obszar badania rynku — gmina Warta,
< okres analizy rynku — lata 2017-2019.

Dane ogoélne o lokalnym rynku — miejscowo$¢ Glinno Kolonia Il, w ktérej znajduje si¢ szacowana
nieruchomos¢, lezy w zachodniej czeSci wojewddztwa tddzkiego, w potnocnej czgsci powiatu
sieradzkiego, w gminie Warta. Gmina Warta lezy w sferze oddziatywania aglomeracji tddzkiej oraz
miasta powiatowego Sieradza. Potozenie w strefie oddziatywan miast todzi i Sieradza jest dla
Warty waznym kontekstem odniesienia. O$rodki te sg dla wielu mieszkancéw miasta i gminy
Warta, potencjalnymi rynkami pracy, zbytu, centrami o$wiaty itp. Samo miasto Warta, bedac
siedzibg gminy, stanowi natomiast dla okolicznej ludnos$ci, najblizszy lokalny oS$rodek
administracji, handlu, ustug, oSwiaty, zdrowia, pracy itp.

Analiza cen gruntow niezabudowanych (budowlanych) — na obszarze wiejskim gminy Warta
wystepuje  wystarczajagca iloS¢ transakcji  dotyczacych  gruntow  niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe, aby mozna byto dokonac szacunku.

W pierwszej kolejnosci dokonano proby analizy trendu zmian cen w czasie. Badanie
przeprowadzono na wiekszej ilosci danych, dla dziatek przeznaczonych pod budownictwo o
powierzchniach do 4000 metrow kwadratowych.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 16
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Ceny bez korygowania trendu czasowego
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® Ceny nieskorygowane Linia regresji trendu
gorna granica przedziatu ufnosci (0,85) dolna granica przedziatu ufnosci (0,85)
77777 gorna granica przedziatu predykcji (0,85) ————- dolna granica przedziatu predykcji (0,85)

Analizy danych dokonano przy zastosowaniu metod regresji i narzedzi statystycznych. W tym
przypadku wykorzystano arkusz rex_trend firmy RealExperts.pl sp. z 0.0., autor: Tomasz
Kotrasinski.

Analiza za lata 2017-2019 pozwolita stwierdzi¢ istotnoS¢ statystyczng wystepowania trendu
zmian cen w czasie. Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok.
20,9%/rok i mozna okres$li¢ go jako wyrazny trend rosnacy. Przedziat ufnosci dla wyliczonego
trendu, na zatozonym poziomie istotnoéci 0,15 wynosi ok. *12,7%. Oznacza to, ze z
prawdopodobienstwem 85% rzeczywista wartoS¢ trendu miesci sie¢ w granicach od 8,2%/rok do
33,6%/rok.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru $redniego (20,9%/rok) oraz dolnego
przedziatu ufnosci (8,2%/rok) i gérnego przedziatu ufnosci (33,6%/rok) przy poziomie
istotnosci a = 0,15
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20,9%

Czas w miesigcach
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Parametr / Data wyceny 04-2019
0d najwczesniejszej transakcji 03-01-2017
0d najp6zniejszej transakcji 28-02-2019
Rozstep czasowy (dni) 786
Nachylenie réwnania trendu (b1) 0,01035
Rzedna réwnania trendu (b0) -426,09

Rodzaj trendu i charakter tre

ndu

wyrazny trend rosnacy

Wspétczynnik korelacji (R) 35,29%
Wspétczynnik determinacji (R2) 12,46%
Cena najwczes$niejsza z rownania regresji 16,13 z/m2
Cena najp6zniejsza z rdwnania regresji 24,26 z/m2
Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zt)/okres 8,13 z/m2
Okres badania rynku (lata) 2,15
Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 20,9%
Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) 2,4152
poziom istotno$ci (alfa) 15%
warto$¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) 1,467
p-value (prawdopodob. popetn. btedu I-go rodzaju) 2,027%
Warto$¢ parametrow trendu %

Warto$¢ wzgledna trendu w %/rok 20,9%
Bfad $redni okre$lenia warto$ci trendu 8,6%
Przedziat ufno$ci trendu (+ %/rok) 12,7%
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok) 8,2%
Gérna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok) 33,6%

Z uwagi na wystepujacy na rynku istotny trend cenowy, dokonano aktualizacji jednostkowych
cen transakcyjnych na date oszacowania, z wykorzystaniem w/w arkusza rex_trend firmy
RealExperts.pl sp. z 0.0., ktory aktualizuje ceny transakcyjne przy uzyciu ponizszej zaleznosci:

Cz=(Ce/Cg) *Cn

Cz — cena zaktualizowana
Ce - cena biezgca (niezaktualizowana)

Cr - cena wynikajaca z rownania regresji dla odpowiedniej daty

Cr1 - Cena najpozniejsza z rownania regresji

Po aktualizacji cen trendem wyeliminowano wptyw czasu na ceny transakcyjne, co obrazuje

ponizszy wykres (ptaska linia trendu):

Ceny zaktualizowane po wyeliminowaniu trendu liniowego
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® Ceny po wyeliminowaniu trendu Linia regresji trendu
gorna granica przedziatu ufnosci (0,85) dolna granica przedziatu ufnosci (0,85)
77777 gorna granica przedziatu predykcji (0,85) ————- dolna granica przedziatu predykcji (0,85)

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792
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Zebrana do wyceny grupa transakcji najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny zostata
przedstawiona ponizej:

Baza nieruchomosci porownawczych — gruntowe pod zabudowe.

Data B Miejscowose Powierzchnia Wartos¢ Cena [sisnryag?xz;a
transakcji gruntu [m?] zt zt/m? trendem]
mar 17 | Rozdzaty 1105 | 15500,00| 14,03 20,65
mar 17 | Rozdzaty 2730|36000,00| 13,19 19,33
maj 17 | Rozdzaty 1072 | 15500,00| 14,46 20,26
wrz 17 | Glinno Kolonia 2358 29000,00| 12,30 16,22
gru 17 | Glinno Kolonia 15941 27500,00| 17,25 21,69
sty 18 | Kamionacz 1652 | 23500,00| 14,23 17,50
lut 18 | Pierzchnia Géra 19131 38260,00| 20,00 24,45
cze 18| Rozdzaty 1286 | 31000,00| 24,11 27,46
lip 18| Glinno Kolonia 1922 | 38440,00| 20,00 22,48
Parametry cenowe zebranej grupy ksztattujg sig nastepujaco:
Parametr Grunty niezabudowane

Cena minimalna [zi/m?] 16,22

Cena maksymalna [zt/m?] 27,46

Rozstep cenowy AC [z/m?] 11,24

Cena $rednia [zt/m?] 21,12

Odchylenie standardowe proby Ods 3,44

Wspotczynnik zmiennosci V 16,3%

Wspotczynnik zmiennosci cen (V), wyrazony jako stosunek odchylenia standardowego w zbiorze
do ceny $redniej zbiorowosci wynosi ok. 16,3%, co stanowi bardzo korzystng relacje dla
analizowanego zbioru (V<40%), pokazujagca bardzo dobry dobor prébki danych do wyceny,
charakteryzujacy sie duzg jednorodnoscia.

Analiza rynku dla dziatek pod zabudowe zlokalizowanych na terenach wiejskich pokazuje, ze ceny
dla tego typu gruntow zalezg gtéwnie od nastepujacych cech rynkowych:

Cecha Opis
Skumulowana ocena cech takich jak: lokalizacja i otoczenie nieruchomosci,
Potozenie w tym blisko$¢ osrodkéow miejskich, dostepno$¢ komunikacyjna, jakos¢
dojazdu, bezposredni dostep do drég publicznych itp.
Infrastruktura Dostep do zewnetrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
Ksztatt terenu Uksztattowanie granic i powierzchni nieruchomosci

Przyjeto zatozenie, zgodne z tendencjami rynku, ze im wieksza dziatka, tym
cena jednostkowa nizsza.

Stopien zagospodarowania terenu, ewentualne czynniki mogace utrudnia¢
Zagospodarowanie korzystanie z dziatki, np. silne zachwaszczenia i zadrzewienia, ruiny
dawnych budynkow itp.

Powierzchnia

Na podstawie analizy procentowy udziat istotnosci atrybutow w cenie nieruchomosci, przy tego
typu gruntach oszacowano na nastepujacym poziomie:

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona /19
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Waga [%]
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Pofozenie Infrastruktura Ksztatt terenu Powierzchnia Zagospodarowanie
= Waga [%] 22,7% 17,0% 27,3% 27,3% 57%

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Na podstawie przedstawionego wczesniej zbioru transakcji, okreslono nastepujace dane:

Parametr Grunty niezabudowane
Cena minimalna [zi/m?] 16,22
Cena maksymalna [zt/m?] 27,46
Rozstep cenowy AC [z/m?] 11,24

Pozwolito to obliczy¢ zakres kwotowy z ponizszej zaleznosci:

Waga cechy [%]

Zc = AC 100

Zakres kwotowy dla poszczegolnych wag
oraz liczba przedziatow n dla poszczegolnych cech rynkowych

Cecha Waga Zakres kwotowy n - Iit':zba
[%] [zt/m?] przedziatéw cechy
Potozenie 22,7% 2,55 2
Infrastruktura 17,0% 1,91 1
Ksztatt terenu 27,3% 3,07 2
Powierzchnia 27,3% 3,07 2
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1
Razem 100,0% 11,24 ---

Dla potrzeb wykonania oszacowania przedmiotowej nieruchomosci, przyjeto nastepujaca skale
ocen w ramach ustalonych cech rynkowych:

Gradacja cech rynkowych
Cecha Opis gradacji
3 - potozenie w otoczeniu terenéw zagospodarowanych, duza ilos¢
zabudowy w sasiedztwie, w poblizu gtéwnych drég, bezposredni dojazd
drogami w dobrym stanie.
Potozenie 2 - otoczenie $rednio zagospodarowane, wystepuje zabudowa w dos¢
bliskim otoczeniu, dostgpno$¢ komunikacyjna przecigtna drogami w
Srednim stanie
1 -z dala od gtéwnych drdg, dojazd drogami gruntowymi na diuzszym

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 20
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odcinku, otoczenie stabo zagospodarowane — nieliczna luzno
rozmieszczona zabudowa.

2 - podstawowe sieci infrastruktury w bliskim zasiegu (ee, w).

1 — w zasiegu pojedynczych sieci (zwykle ee).

3 - dziatki o korzystnej proporcji bokdw, teren ptaski.

2 - dziatki wieloboczne, ale 0 do$¢ korzystnych proporcjach bokow, teren
moze byC nieco nieréwny.

1 — dziatki wieloboczne o niekorzystnych proporcjach, teren nieréwny.

3 - dziatki do 1500 m?.

Powierzchnia 2 — dziatki do 2000 m?.

1 — dziatki powyzej 2000 m?.

Stopien zagospodarowania terenu, ewentualne czynniki mogace utrudniac
korzystanie z dziatki:

2 - brak utrudnien w zagospodarowaniu.

1 — wystepuija utrudnienia, np. ruiny do likwidacji, zachwaszczenia itp.

Infrastruktura

Ksztatt terenu

Zagospodarowanie

Do poréwnan przyjeto ponizsze transakcje, wykazujgce najwieksze podobienstwo do przedmiotu
wyceny:

Data . Miejscowosé Powierzchnia Wartos¢ Cena [sﬁsnryagzl\ivn;;a
transakcji gruntu [m?] z zt/m? trendemi
wrz 17 | Glinno Kolonia 2358|29000,00| 12,30 16,22
gru 17 | Glinno Kolonia 15941 27500,00| 17,25 21,69
lip 18 | Glinno Kolonia 1922 | 38440,00| 20,00 22,48
lut 18 | Pierzchnia Gora 1913 38260,00| 20,00 24,45
mar 17 | Rozdzaty 2730(36000,00| 13,19 19,33

Ocena punktowa cech nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci porownawczych wg przyjetej skali
ocen cech rynkowych

Nr obiektu -—-- 1 2 3 4 5
Nieruchomosé Wyceniana GLINNO KOL. GLINNO KOL. GLINNO KOL. PIERZCHNIA GORA ROZDZALY
Potozenie 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 2,0
Infrastruktura 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 2,0
Ksztatt terenu 2,0 3,0 3,0 3,0 3,0 2,0
Powierzchnia 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 1,0
Zagospodarowanie 1,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Cena. [zt/m?] - 16,22 21,69 22,48 24,45 19,33

POROWNANIE Z NIERUCHOMOSCIA NR 1

x x Mnoznik
Zakres V::;:;sc vcv:;‘l’,sc (W-P)n, n - | Korekta [z1]
Cecha Waga [%] kwot;)wy wyceniana | poréwnawcza Ilzzl_za; ) = II:oII. g X

[zh W p przse(z;:]ayow ol.

1 2 3 4 5 6 7
Potozenie 22,7% 2,55 1,0 1,0 0,00 0,00
Infrastruktura 17,0% 1,91 1,0 1,0 0,00 0,00
Ksztatt terenu 27,3% 3,07 2,0 3,0 -0,50 -1,54
Powierzchnia 27,3% 3,07 1,0 1,0 0,00 0,00
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1,0 2,0 -1,00 -0,64
Razem 100,0% 11,24 -2,18
Cena transakcyjna 16,22
Cena skorygowana 14,04

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 21
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POROWNANIE Z NIERUCHOMOSCIA NR 2

- i Mnoznik
Wartos¢ Wartos¢
coch W Y kZaktres cechy - cechy - (W-I!’)Ilr)l, n- Kfr:kltas[zl]
echa aga [%] wotowy wyceniana | poréwnawcza |cz.a' = KoL o X
[z1] ™ p przedziatow kol. 6
cechy
1 2 3 4 5 6 7
Potozenie 22,7% 2,55 1,0 1,0 0,00 0,00
Infrastruktura 17,0% 1,91 1,0 1,0 0,00 0,00
Ksztalt terenu 27,3% 3,07 2,0 3,0 -0,50 -1,54
Powierzchnia 27,3% 3,07 1,0 2,0 -0,50 -1,54
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1,0 2,0 -1,00 -0,64
Razem 100,0% 11,24 -3,72
Cena transakcyjna 21,69
Cena skorygowana 17,97
POROWNANIE Z NIERUCHOMOSCIA NR 3
s ” Mnoznik
Wartos¢é Wartos¢é
Coch w Y I(Zaktres cechy - cechy - (W-I!’)I:, n- Kfr:kltas[zl]
echa aga [%] wotowy wyceniana | poréwnawcza |cz.a . = KoL o X
[z1] ™ p przedziatéw kol. 6
cechy
1 2 3 4 5 6 7
Potozenie 22,7% 2,55 1,0 1,0 0,00 0,00
Infrastruktura 17,0% 1,91 1,0 1,0 0,00 0,00
Ksztatt terenu 27,3% 3,07 2,0 3,0 -0,50 -1,54
Powierzchnia 27,3% 3,07 1,0 2,0 -0,50 -1,54
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1,0 2,0 -1,00 -0,64
Razem 100,0% 11,24 -3,72
Cena transakcyjna 22,48
Cena skorygowana 18,76
POROWNANIE Z NIERUCHOMOSCIA NR 4
x x Mnoznik
Wartos¢ Wartosé
coch W y kZaktres cechy - cechy - (W-I!’)/:, n- Kfrkeklta3[z’f]
echa aga [%] wotowy wyceniana | poréwnawcza |cz.a . = KoL o X
[8] W p przedziatéw kol. 6
cechy
1 2 3 4 5 6 7
Potozenie 22,7% 2,55 1,0 2,0 -0,50 -1,28
Infrastruktura 17,0% 1,91 1,0 2,0 -1,00 -1,91
Ksztatt terenu 27,3% 3,07 2,0 3,0 -0,50 -1,54
Powierzchnia 27,3% 3,07 1,0 2,0 -0,50 -1,54
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1,0 2,0 -1,00 -0,64
Razem 100,0% 11,24 -6,91
Cena transakcyjna 24,45
Cena skorygowana 17,54
POROWNANIE Z NIERUCHOMOSCIA NR 5
Mnoznik
Wartos¢ Wartos¢
coch W y kZaktres cechy - cechy - (W-I_P)Ill:, n- Kc_Jr:kItaS[z&]
echa aga [%] wotowy wyceniana | porownawcza |cz.a' = 0% oX
[z1] W p przedziatéw kol. 6
cechy
1 2 3 4 5 6 7
Potozenie 22,7% 2,55 1,0 2,0 -0,50 -1,28
Infrastruktura 17,0% 1,91 1,0 2,0 -1,00 -1,91
Ksztatt terenu 27,3% 3,07 2,0 2,0 0,00 0,00
Powierzchnia 27,3% 3,07 1,0 1,0 0,00 0,00
Zagospodarowanie 5,7% 0,64 1,0 2,0 -1,00 -0,64
Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 22
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Razem 100,0% 11,24 --- --- --- -3,83
Cena transakcyjna 19,33
Cena skorygowana 15,50

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

(stan nieruchomosci na dzien ogledzin)

NR WARTOSC
1 14,04
2 17,97
3 18,76
4 17,54
5 15,50
Srednia wartosé 16,76 zH/m?
Powierzchnia dziatki 2500 m?
Wartos¢ 41 900,00 zt
Z uwagi, ze nieruchomos¢ z przyczyn opisanych na stronie 14, bedzie
wymagaé prawdopodobnie geodezyjnej odnowy granic, postanowiono
dodatkowo zastosowaé tzw. wspétczynnik eksperta E zmniejszajacy
warto$¢ - przyjeto go na podstawie przecigtnych kosztéw prac
geodezyjnych w tym zakresie (2000-2200 zt), co stanowi ok. 5 %
wartos$ci nieruchomosci:
WR’ =41900 x 0,95 = 39 805 zt

PRZYJETO WARTOSC RYNKOWA 39.800 zt ‘

9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

W tym przypadku wartoS¢ dla wymuszonej sprzedazy wyznaczono na podstawie okreslonej
wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WWS = WR x Wk

gazie: Wk=1-X(ws+w+.... +Ww,)

Gazie:
o WWS - wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy,
o WR - warto$¢ rynkowa,
o Wk — wspotczynnik korygujacy,
o Wy 2, — WSpOfczynniki korekcyjne skfadajace sie na wspotczynnik Wk wynikajace np. z ogolnej
atrakcyjnosci nieruchomosci, atrakcyjnosci lokalizacji, ptynnosci rynku, itp.

Dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace wspotczynniki wynikajgce z oceny
atrakcyjnosci nieruchomosci oraz z relacji na miejscowym rynku:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WR 39 800 z4

Biorac pod uwage lokalizacje nieruchomosci, jako$¢ dojazdu, cechy

fizyczne nigruchomoéci, stan prawny, aktywno$¢ r_niejscowego _rynku 025

oraz doSwiadczenie zawodowe, sume wspotczynnikow korekcyjnych ’

skfadajacych sie na wspotczynnik Wk okre$lono w wysokosci:

Okreslenie wielko$ci wspétczynnika Wk Wk=1-0,25=0,75
WWS = WR x Wk

WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ WWS = 39 800 x 0,75 = 29 850 zt

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 23



Glinno Kolonia Il, gm. Warta, pow. sieradzki, woj. todzkie, dz. ewid. nr 270/3

10. WYNIK | WNIOSKI KONCOWE WYCENY

W toku przeprowadzonej procedury szacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci,
otrzymano przedstawione ponizej wynik:

'WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI 39 800 zt

stownie: trzydziesci dziewieé tysiecy osiemset zt

WARTOSC DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY | 29850zt

stownie: dwadziescia dziewie¢ tysiecy osiemset piecdziesiat zt

Biorac pod uwage wyniki analizy rynku oraz znajomos$¢ lokalnych uwarunkowan wynikajacych
m.in. z doSwiadczenia zawodowego, stwierdza sie, ze w przypadku sprzedazy, oszacowana
wartosc¢ jest wartoscig realng, mozliwg do uzyskania na lokalnym rynku tego typu nieruchomosci.
Warunkiem uzyskania na rynku okreslonej ceny za przedmiotowg nieruchomosc jest, uptyniecie
czasu niezbednego do wyeksponowania jej na rynku oraz negocjacji warunkow sprzedazy, nie
dziatanie w sytuacji przymusowej oraz petna niezaleznosc i racjonalno$¢ podejmowanych decyzji.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

=
=

Operat sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w tym operacie,
ani nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci bez zgody autora i bez uzgodnienia
z nim formy i treSci publikacji.

Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnoSci za wykorzystanie operatu
szacunkowego bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktdrego zostat sporzadzony.
Zgodnie z art. 156 ust. 3. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (uogn), operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 uogn.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktdrym mowa w
w/w art. 156 ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzit.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych
nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej, ani na podstawie dokumentow
prawnych.

Przedstawione dokumenty uznano za wiarygodne i nie byto one przedmiotem odrebnego
dochodzenia.

Drobne niescistosci w przedstawionych obliczeniach moga wynikac ze sposobu
zaokraglania wartosci przez program MS Excel.

12. ZALACZNIKI

=

Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 24



Glinno Kolonia Il, gm. Warta, pow. sieradzki, woj. t6dzkie, dz. ewid. nr 270/3

< Wydruk danych wieczystoksiegowych z Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych
(http://ekw.ms.gov.pl).

Opracowat:
Krzysztof Wojtczak

rzeczoznawca majgtkowy
upr. nr 4532

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 25
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Xperk PZU
iNnsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

PROFFICO Krzysztof Wojtczak

98-200 Sieradz, Miejska 3

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0006073
zgodne z rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 13 grudnia 2013 r.
W sprawie o 0 ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prow 5¢ w zakresie rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U.z 2013 r. poz. 1620)

na okres: 31/05/2018 - 30/05/2019

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec bysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

iExpert.pl SA | www.iexpert pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl Wydziatl Gospodarcy KRS, KRS nr 0000426530
tel- 22 64642 42 | Fax- 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakladowy: 100.000 2, oplacony w cztosci.

Sporzadzit: Krzysztof Wojtczak, upr. 4532, tel. 602-623-792 Strona / 26
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SPRAWIEDLIWOSCI

Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA !
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiggi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuza_do jej identyfikacji.
Tresc¢ ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej SR1S/00023111/2

Typ ksiegi wieczystej BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH SIERADZ

Data zapisania ksiegi wieczystej 2011-02-28

Data zamkniecia ksiegi wieczystej ---
Potozenie WARTA, WIES KOL. GINNO

Wriasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony TURALA MONIKA KINGA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

i KAPITAt LUDZKI :%i g MINISTERSTWO UNIAEUROPEISKA

CohooR. WIS L SPRAWIEDLIWOSCI FUNOUSZ SPOLECEAY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIEJ W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersja 3.4.11.1, 02-01-2019

Nasz serwis uzywa plikow cookies. Klikajac Akceptuje lub korzystajac dalej z serwisu, wyrazajq Panstwo zgode na polityke prywatnosci i cookies Ministerstwa Sprawiedliwosci.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SR1S/00023111/2, STAN Z DNIA 2019-04-16 23:46

Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat I11 Dziat IV
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tres¢ pola
Numer ksiegi SR1S /00023111 /2
2. 1. Oznaczenie wydziatu ---
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W SIERADZU
B: siedziba sadu SIERADZ
C: kod wydziatu SR1S
D: numer wydziatu VI
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
3. Typ ksiegi 1. BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
1. Stan w czasie zatozenia 1. . ZAYOZENIE KSIEGI WIECZYSTE]J W WYNIKU ODEACZENIA CZESCI
NIERUCHOMOSCI Z KSIEGI WIECZYSTE] 476
2. Chwila zapisania ksiegi - 2011-02-28-11.18.19.688411
3. Chwila ujawnienia ksiegi --- 2011-03-02-13.18.07.666989
4. Data zatozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej 1. --- 1985-08-26
Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
1. Chwila zamkniecia ksiegi 1. --- ---
2. Podstawa zamkniecia ksiegi 1. - -—-
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SR1S/00023111/2, STAN Z DNIA 2019-04-16 23:46

Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat I11 Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. Numer biezacy nieruchomosci 1. 3 --- 1
Rubryka 1.3 - Polozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Numer porzadkowy 1. 3 - 1
2. Wojewddztwo 1.
3. Powiat 1. --- === ---
4. Gmina 1. 3 --- WARTA
5. Miejscowos¢ 1. 3 WIES KOL. GINNO
6. Dzielnica 1. --- --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Identyfikator budynku 1. - - -
2. Identyfikator dziatki 1. - -—- -
3. Potozenie 1. 3 === 1
4. Dane adresowe 1. A: nazwa ulicy 1. o . .
(alei, placu)
B: numer porzadkowy 1. . . .
budynku
5. Liczba kondygnacji 1. --- --- ---
6. Liczba samodzielnych lokali 1. - - -
7. Powierzchnia uzytkowa budynku 1. - -— -
8. Przeznaczenie budynku 1. 3 --- BUDYNEK MIESZKALNY, STODOtA DREWNIANA
9. Dalszy opis budynku Numer ksiegi 1. --- - //
10. Nieruchomos¢, na 1. A: numer ksiegi 1. o . .
ktoérej usytuowany jest wieczystej
budynek B: numer obrebu 1. = . N
ewidencyjnego
C: numer dziatki 1. . L .
ewidencyjnej
11. Odrebnosé 1. === === ===
12. Odtaczenie - numer ksiggi  Numer ksiggi 1. . . /]
wieczystej
13. Przytaczenie - numer ksiegi Numer ksiegi 1. .
wieczystej 3 /00000476 /
14, Informacja o 1. A: numer lokalu 1. --- --- ---
wyodrebnionych B: numer ksiegi 1.
lokalach wieczystej T - 1/
15. Czesci wspdlne po wyodrebnieniu lokali 1. === === ===
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
Brak wpisu
Rubryka 1.6 - Zgodnos$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkow
Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. Zgodnoé¢ 1. --- --- B
2. Chwila sprawdzenia 1. --- --- 2011-02-28 08:16:49
3. Wersja bazy EGiB 1. - - -
Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi
Rubryka 1.8 - Dane o whniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi
Rubryka 1.9 - Komentarz
Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
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A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w 1. NA WNIOSEK Z DNIA 26-08-1985 R. DZ.KW. 2180/85
toku migracji, ktore zawierajq tres¢ nie objetq struktura ksiegi . L ORAZ NA PODSTAWIE DECYZJI NACZELNIKA GMINY W
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej WARCIE Z DNIA 25-07-1976 R. WR 6040/6/76

ksiegi wieczystej WPISANOD NAI 26-08-1985 R.

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 1. . . 1

dziale

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
3 Dane o wniosku DZ. KW. / / 00002180/ 85 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) --- --- OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2. Data sporzadzenia o

3. Nazwa organu o

4. Siedziba organu .
Potozenie dokumentu

1. Potozenie 5. Numer karty akt - --- -
dokumentu 6. Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
2. 1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola Kod zad.
1. Chwila wptywu - --- 1985-08-26 00:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00002180/ 85/
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt -
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- 1985-08-26 00:00:00
Whpisujacy Imie
Nazwisko ---
Stanowisko ---
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR SR1S/00023111/2, STAN Z DNIA 2019-04-16 23:45

Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat I11 Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
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Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat 111 Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSE
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Numer udziatu w prawie 1. 1,2 --- 1
2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik) 1. 1,2 --- 1/1
3. Rodzaj wspdlnosci 1. --- -—- ---
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Lista wskazan udziatéw w prawie 1. 1,2 --- 1
2. Imie pierwsze 1. 1,2 --- MONIKA
3. Imie drugie 1. 1,2 --- KINGA
4. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego 1. 1,2 - TURALA
5. Drugi czton nazwiska ztozonego 1. - -—- -
6. Imie ojca 1. 1,2 --- ZYGMUNT
7. Imie matki 1. , 2 --- DANUTA
8. PESEL 1. - --- ---

Rubryka 2.3 - Wtasciciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o whniosku i chwili wpisu
Informacje znajdujq sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
1 Dane o wniosku DZ. KW. / / 00002358 / 86 /
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Tytut aktu --- --- UMOWA DAROWIZNY
2. Numer rep A 1212/86
3. Data sporzadzenia 1986-08-12
Notariusz 4. Imie pierwsze ---
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko / pierwszy czton .
nazwiska ztozonego
7. Drugi czton nazwiska .
ztozonego
8. Siedziba ---
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt --- --- ---
dokumentu 10. Numer ksiegi //
2 Dane o wniosku DZ. KW. / / 00002358 / 86 /
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. 1. Tytut aktu UMOWA PERZENIESIENIA WEASNOSCI

2. Numer rep A
3. Data sporzadzenia
Notariusz

4. Imie pierwsze

NIERUCHOMOSCI
1297/86
1986-08-27




https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

5. Imie drugie ---
6. Nazwisko / pierwszy czton
nazwiska ztozonego

7. Drugi czton nazwiska

ztozonego
8. Siedziba -
Potozenie dokumentu
Potozenie 9. Numer karty akt --- - ---
dokumentu 10. Numer ksiegi //

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola

1. Chwila wptywu --- --- ---
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00002358 /86 /
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt ---

6. Numer ksiegi //

Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu --- 1986-08-27 00:00:00
Whpisujacy Imie -

Nazwisko ---

Stanowisko ---

Kod zad.
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Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat I11 Dziat IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
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Oktadka Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat I11 Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu




